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TÓM TẮT 

Nghiên cứu nhằm mục đích đánh giá kết quả thực hiện quy hoạch sử dụng đất huyện Nho Quan, tỉnh Ninh 

Bình. Trên cơ sở đó đề xuất các nhóm giải pháp để nâng cáo kết quả thực hiện đáp ứng mục tiêu phát triển kinh tế - 

xã hội của huyện trong giai đoạn tiếp theo. Từ kết quả điều tra phỏng vấn các nhà quản lý, các tổ chức và người sử 

dụng đất, tiến hành sử dụng phần mềm SPSS.20 để phân tích, đánh giá và xác định các yếu tố ảnh hưởng đến kết 

quả thực hiện quy hoạch sử dụng đất. Kết quả cho thấy, có 6 nhóm yếu tố ảnh hưởng đến kết quả thực hiện quy 

hoạch sử dụng đất trên địa bàn huyện Nho Quan (xếp theo thứ tự từ mạnh đến yếu), gồm: Yếu tố kinh tế (+0,363); 

Yếu tố môi trường đầu tư (+0,341); Yếu tố pháp lý (+0,302); Yếu tố tổ chức thực hiện (+0,298); Yếu tố xã  

hội (+0,287); Yếu tố khác (+0,285). Đã đề xuất được 5 nhóm giải pháp để nâng cao kết quả thực hiện quy hoạch trên 

địa bàn huyện Nho Quan bao gồm: Giải pháp về nguồn lực kinh tế cho thực hiện quy hoạch sử dụng đất; Giải pháp 

cải thiện môi trường đầu tư; Giải pháp đảm bảo tính pháp lý; Giải pháp tổ chức thực hiện và giám sát thực hiện; Giải 

pháp khác. 

Từ khóa: Yếu tố ảnh hưởng, quy hoạch sử dụng đất, huyện Nho Quan. 

Assessing Influencing Factors and Proposing Solutions to Improve the Results  
of implementing Land use Planning in Nho Quan District, Ninh Binh Province 

ABSTRACT  

This study aims to evaluate the results of implementing land use planning in Nho Quan district, Ninh Binh 

province. On that basis, groups of solutions were proposed to improve the results of land use planning 

implementation to meet the socio-economic development goals of the district in the next period. Questionnaire 

surveys were administered to managers, organizations, and land users followed by interviews. SPSS 20 software 

was used to analyze, evaluate, and identify factors affecting the results of implementing land use planning. The 

results showed that there were 6 groups of factors affecting the results of land use planning implementation in Nho 

Quan district (ranked in order from strong to weak), including: Economic factors (+0.363); Investment environment 

factors (+0.341); Legal factors (+0.302); Organizational and implementation factors (+0.298); Social factors (+0.287); 

and other factors (+0.285). Five groups of solutions were proposed to improve the results of land use planning 

implementation in Nho Quan district, including: Solutions on economic resources for implementing land use planning; 

Solutions to improve the investment environment; Solutions to ensure legality; Solutions to organize and monitor 

implementation; and other solutions 

Keywords: Influencing Factors, Land use planning, Nho Quan district. 

 

1. ĐẶT VẤN ĐỀ 

Nho Quan là huyện cûa tînh Ninh Bình gồm 

26 xã và 1 thð trçn. Huyện có vð trí rçt thuên lợi 

để phát triển kinh tế, là cửa ngõ quan trọng cûa 

tînh trong việc giao lþu phát triển kinh tế - xã 

hội với các tînh vùng Tây Bíc, vùng đồng bìng 

Bíc bộ. Trong những nëm qua, trên đða bàn 

huyện đã và đang diễn ra quá trình công nghiệp 

hòa, đô thð hóa dén đến nhu cæu sử dýng đçt cûa 

các ngành ngày một gia tëng gây nhiều áp lực 

cho đða phþơng. Bên cänh đò, kinh tế cûa huyện 
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phát triển chþa tþơng xứng với tiềm nëng và lợi 

thế cûa đða phþơng, cý thể, cơ cçu kinh tế chuyển 

dðch chêm, nhçt là ngành công nghiệp, dðch vý 

chþa täo ra sự đột phá và nông nghiệp chþa phát 

huy hết tiềm nëng, lợi thế theo hþớng sân xuçt 

nông nghiệp hiện đäi hoá.  

Tốc độ tëng trþởng kinh tế chêm trên đða 

bàn huyện do nhiều nguyên nhân khác nhau. 

Trong đò, nguyên nhån quan trọng nhçt là ânh 

hþởng tÿ kết quâ thực hiện quy hoäch sử dýng 

đçt. Luêt Đçt đai nëm 2013 xác đðnh công tác 

lêp và thực hiện quy hoäch sử dýng đçt sẽ góp 

phæn quan trọng trong việc phân bổ quỹ đçt phù 

hợp cho nhu cæu cûa các ngành, đồng thời täo 

nguồn thu tÿ việc giao đçt, cho thuê đçt, chuyển 

mýc đích sử dýng đçt täo nguồn lực cho phát 

triển kinh tế - xã hội cûa các đða phþơng trên câ 

nþớc. Tuy nhiên, kết quâ thực hiện quy hoäch 

sử dýng đçt trên đða bàn huyện Nho Quan trong 

giai đoän 2011-2015 và 2016-2020 đät tỷ lệ 

thçp, bình quân chî đät 16,32% về số lþợng dự 

án và 3,02% về diện tích, thçp hơn nhiều so với 

chî tiêu đề ra do sự ânh hþởng cûa một số yếu tố 

nhþ kinh tế, môi trþờng đæu tþ, pháp lý... Điều 

đò cò tác động lớn đến sự phát triển kinh tế xã 

hội trên đða bàn huyện. Hiện nay, trên đða bàn 

tînh Ninh Bình đã cò một số nghiên cứu về đánh 

giá kết quâ thực hiện quy hoäch täi một số đða 

phþơng nhþ nghiên cứu cûa Đỗ Thð Tám & cs. 

(2023) täi thành phố Ninh Bình. Tuy nhiên, đối 

với huyện Nho Quan, trong những nëm trþớc 

đåy đã cò nghiên cứu về nội dung này nhþng 

chû yếu têp trung vào đánh giá tỷ lệ, kết quâ 

thực hiện quy hoäch mà chþa đánh giá đþợc chi 

tiết mức độ tác động cûa các nhóm yếu tố đến 

kết quâ thực hiện quy hoäch trên đða bàn huyện 

nhþ thế nào. Vì vêy, việc nghiên cứu các yếu tố 

ânh hþởng, trên cơ sở đò đề xuçt giâi pháp để 

nâng cao kết quâ thực hiện quy hoäch sử dýng 

đçt trên đða bàn huyện Nho Quan sẽ đòng vài 

trò quan trọng thúc đèy phát triển kinh tế - xã 

hội cûa huyện trong những nëm tiếp theo. 

2. PHƯƠNG PHÁP NGHIÊN CỨU 

2.1. Phạm vi  

Nghiên cứu đánh giá kết quâ thực hiện quy 

hoäch sử dýng đçt huyện Nho Quan trong phäm 

vi 2 giai đoän tÿ 2011-2015 và kỳ điều chînh 

quy hoäch 2016-2020. Trên cơ sở nghiên cứu 

tổng quan về nội dung đề tài, kết hợp với khâo 

sát thực tế täi đða phþơng đã xác đþợc 6 nhóm 

yếu tố gồm: kinh tế, môi trþờng đæu tþ, pháp lý, 

tổ chức thực hiện, xã hội và yếu tố khác với 21 

chî tiêu ânh hþởng đến kết quâ thực hiện quy 

hoäch sử dýng đçt cûa huyện với 110 đối tþợng 

điều tra phóng vçn trực tiếp. 

2.2. Phương pháp nghiên cứu  

2.2.1. Thu thập, tổng hợp số liệu 

Thu thêp các tài liệu gồm: (1) Số liệu thứ 

cçp tÿ báo cáo quy hoäch sử dýng đçt, điều 

chînh quy hoäch sử dýng đçt huyện Nho Quan 

giai đoän 2011-2015, 2016-2020 làm cơ sở cho 

việc đánh giá kết quâ thực hiện cüng nhþ ânh 

hþởng đến quy hoäch sử dýng đçt cûa huyện;  

(2) Số liệu sơ cçp tÿ điều tra phóng vçn 110 méu 

phiếu dựa trên tiêu chí cûa các đối tþợng điều 

tra có liên quan trực tiếp đến tổ chức lêp và 

thực hiện quy hoäch sử dýng đçt và sử dýng đçt 

trên đða bàn huyện Nho Quan gồm: Ngþời sử 

dýng đçt trực tiếp (10 phiếu); Các tổ chức, 

doanh nghiệp sử dýng đçt trên đða bàn huyện 

(10 phiếu); Cán bộ chuyên môn (cán bộ đða 

chính các xã thð trçn, cán bộ phòng Tài nguyên 

và Môi trþờng, cán bộ täi chi nhánh vën phñng 

Đëng ký Đçt đai huyện Nho Quan (40 phiếu)) 

và cán bộ quân lý (lãnh đäo UBND huyện, lãnh 

đäo các phñng ban, lãnh đäo UBND các xã, thð 

trçn, lãnh đäo phòng Tài nguyên và Môi trþờng, 

lãnh đäo chi nhánh vën phñng đëng ký đçt đai 

huyện Nho Quan, lãnh đäo sở Tài nguyên và 

Môi trþờng (50 phiếu)). 

Nghiên cứu đánh giá và phån tích các yếu 

tố ânh hþởng đến kết quâ thực hiện quy hoäch 

sử dýng đçt thông qua điều tra 110 méu phiếu 

với 6 nhóm yếu tố: Yếu tố kinh tế; Yếu tố môi 

trþờng đæu tþ; Yếu tố pháp lý; Yếu tố tổ chức 

thực hiện; Yếu tố xã hội; Yếu tố khác với lþợng 

biến quan sát là 21 biến nhþ bâng 1. Áp dýng 

thang đo Likert (1932) với 5 mức độ khác nhau 

bao gồm: (1) Không ânh hþởng, (2) Ít ânh 

hþởng, (3) Ảnh hþởng bình thþờng, (4) Ảnh 

hþởng, (5) Rçt ânh hþởng để đo lþờng mức độ 

ânh hþởng cûa các yếu tố đến kết quâ thực 

hiện quy hoäch sử dýng đçt. Nghiên cứu sử 
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dýng mô hình hồi quy tuyến tính đa biến trên 

phæn mềm SPSS. 20 phân tích các dữ liệu 

nhìm đánh giá độ tin cêy cûa thang đo bìng 

Cronbach’s Alpha; Phân tích nhân tố khám phá 

(EFA) kiểm đðnh giá trð cûa thang đo; Phån 

tích tþơng quan; Phån tích hồi qui tuyến tính 

đa biến, kiểm đðnh mối quan hệ giữa các biến 

độc lêp với biến phý thuộc trong quá trình 

phân tích. 

2.2.2. Xử lý và phân tích dữ liệu 

- Phân tích độ tin cậy của thang đo: Tiến 

hành Kiểm đðnh và xác đðnh mức độ ânh hþởng 

cûa các yếu tố ác yếu tố thông qua hệ số 

Cronbach’s alpha. Số liệu đâm bâo độ tin cêy 

khi hệ số Cronbach’s Alpha nìm trong khoâng 

[0,6-0,95] (Hair & cs., 1998) và hệ số tþơng 

quan biến tổng > 0,3 (Hoàng Trọng Chu & 

Nguyễn Mộng Ngọc, 2008). 

- Phân tích nhân tố khám phá (Exploratory 

Factor Analysis - EFA): Việc phân tích nhân tố 

khám phá nhìm mýc đích nhòm các nhån tố có 

điểm tþơng đồng và phép quay varimax nhìm 

tëng cþờng khâ nëng giâi thích các nhân tố 

trong quá trình ânh hþởng đến kết quâ thực 

hiện quy hoäch sử dýng đçt. Điều kiện để phân 

tích nhân tố khám phá đò là phâi thóa mãn các 

yêu cæu bao gồm: Hệ số tâi nhân tố (Factor 

loading) > 0,5; 0,5 ≤ KMO ≤ 1; Tổng phþơng sai 

giâi thích (Total Variance Explained) phâi đâm 

bâo lớn hơn 50%; Hệ số Barlett’s với mức ý 

nghïa sig. nhó hơn 0,05; Hệ số Eigenvalue >= 1 

(Hair & cs., 1998). 

- Phân tích hồi quy tuyến tính: Tiến hành 

sử dýng hàm hồi qui tuyến tính đa biến để xem 

xét mối quan hệ giữa các nhân tố ânh hþởng 

đến kết quâ thực hiện quy hoäch sử dýng đçt 

cûa huyện và để kiểm đðnh sự phù hợp giữa các 

nhân tố (biến độc lêp), cüng nhþ các biến phý 

thuộc trong mô hình nghiên cứu: 

Bâng 1. Nhóm yếu tố  

và chî tiêu ânh hưởng đến kết quâ thực hiện quy hoạch sử dụng đất 

Nhóm yếu tố Ký hiệu Các chỉ tiêu ảnh hưởng 

Kinh tế (A) A1 Khả năng bố trí, huy động các nguồn vốn thực hiện dự án quy hoạch 

A2 Tốc độ tăng trưởng, chuyển dịch cơ cấu kinh tế 

A3 Tốc độ đô thị hoá, công nghiệp hoá 

Môi trường đầu 
tư (B) 

B1 Chính sách thu hút đầu tư 

B2 Tiến độ thực hiện bồi thường GPMB 

B3 Thủ tục chuyển mục đích sử dụng đất 

B4 Yếu tố an ninh, chính trị  

 Pháp lý (C) C1 Việc thực hiện các quy định hiện hành của pháp luật về quy hoạch sử dụng đất 

C2 Thủ tục pháp lý thực hiện các dự án 

C3 Tính đồng bộ, tích hợp với các loại hình quy hoạch khác và quy hoạch sử dụng đất cấp trên 

Tổ chức thực 
hiện (D) 

D1 Công bố công khai quy hoạch sử dụng đất 

D2 Tiến độ thực hiện dự án  

D3 Công tác quản lý, giám sát thực hiện quy hoạch sử dụng đất 

D4 Phối hợp giữa các cơ quan, ban ngành trong việc thực hiện quy hoạch SDĐ 

Xã hội (E) E1 Sự đồng thuận của người dân, của các tổ chức 

E2 Trình độ, năng lực cán bộ quản lý 

E3 Văn hoá, tập quán sử dụng đất 

E4 Dịch bệnh Covid-19 

Yếu tố khác (F) F1 Thời gian phê duyệt quy hoạch theo đúng quy định 

F2 Chất lượng sản phẩm quy hoạch, điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất 

F3 Việc chấp hành, thực thi pháp luật đất đai của tổ chức, cá nhân 
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Y(KQ) = β0 + β1× X(A) + β2 × X(B) + β3 × X(C) +  

β4 × X(D) + β5 × X(E) + β6 × X(F) + ɛi  (1) 

Trong đò:  

Y(KQ): biến phý thuộc thể hiện kết quâ thực 

hiện QHSDĐ 

X(A), X(B), X(C), X(D), X(E), X(F): các biến độc lêp 

đäi diện cho các nhân tố ânh hþởng đến kết quâ 

thực hiện QHSDĐ 

β0, β1, β2, β3, β , β5, β6: hệ số ânh hþởng cûa 

tÿng nhân tố đến biến phý thuộc KQ. 

ɛi: phæn dþ. 

3. KẾT QUẢ NGHIÊN CỨU 

3.1. Khái quát khu vực nghiên cứu 

Nho Quan là cửa ngõ quan trọng cûa tînh 

trong việc giao lþu phát triển kinh tế - xã hội 

với các tînh vùng Tây Bíc với tổng diện tích tự 

nhiên là 45.083,06ha. Huyện Nho Quan nìm 

cách trung tâm thành phố Ninh Bình khoâng 

30km. Theo số liệu thống kê đçt đai nëm 2020, 

huyện Nho Quan có diện tích đçt nông nghiệp 

chiếm 78,91% tổng diện tích tự nhiên, đçt phi 

nông nghiệp chiếm 15,90% và đçt chþa sử dýng 

chiếm 5,19% (Vën phñng Đëng ký đçt đai chi 

nhánh huyện Nho Quan, 2020). Tổng giá trð sân 

xuçt toàn huyện nëm 2020 đät 7.575 tỷ đồng; 

tốc độ tëng trþởng kinh tế bình quån đät 

7,23%/nëm. Cơ cçu chuyển dðch theo hþớng tích 

cực, trong đò: tỷ trọng ngành nông, lâm nghiệp, 

thûy sân chiếm 24,4%; công nghiệp, tiểu thû 

công nghiệp - xây dựng chiếm 36,49%; thþơng 

mäi, dðch vý chiếm 39,11%. Thu nhêp bình quân 

đæu ngþời đät 41,3 triệu đồng/ngþời/nëm 

(UBND huyện Nho Quan, 2020) 

3.2. Đánh giá kết quâ thực hiện quy hoạch 

sử dụng đất huyện Nho Quan 

Quy hoäch sử dýng đçt đến nëm 2020 và kế 

hoäch sử dýng đçt 5 nëm kỳ đæu 2011-2015 cûa 

huyện Nho Quan đã đþợc UBND tînh Ninh 

Bình phê duyệt theo Quyết đðnh số 817/QĐ-

UBND ngày 06/11/2013. Trên cơ sở đò, các dự 

án đã đþợc triển khai thực hiện theo kế hoäch 

đề ra kèm theo tốc độ đô thð hoá và công nghiệp 

hoá nhanh chóng nên nhu cæu sử dýng đçt cûa 

các ngành và lïnh vực ngày càng tëng cao, đặc 

biệt khi Luêt Đçt đai 2013 và các vën bân 

hþớng dén lêp, điều chînh hoäch sử dýng đçt 

điều chînh các chî tiêu sử dýng đçt có hiệu lực. 

UBND huyện Nho Quan tiếp týc thực hiện công 

tác điều chînh quy hoäch sử dýng đçt giai đoän 

2016-2020 và đþợc UBND tînh Ninh Bình phê 

duyệt täi Quyết đðnh số 1274/QĐ-UBND ngày 

05/10/2018.  

* Đánh giá kết quả thực hiện theo số lượng 

dự án và diện tích thực hiện 

- Giai đoän 2011-2015: Quy hoäch sử dýng 

đçt giai đoän 2011-2015 cûa huyện đã đþợc phê 

duyệt với số lþợng dự án là 509, tổng diện tích 

đçt phi nông nghiệp quy hoäch tëng thêm là 

1.439,39ha. Kết quâ thực hiện nhþ sau: Công 

trình, dự án thực hiện đến ngày 31/12/2015 là 

133 dự án (đät tỷ lệ 26,13% về số lþợng dự án); 

diện tích 265,53ha (đät tỷ lệ 18,44% về diện 

tích). Trong đò, cò một số dự án lớn đþợc thực 

hiện gồm: Cơ sở sân xuçt chế biến, giới thiệu 

sân phèm nông - lâm - thûy sân täi xã Vën 

Phong với diện tích 1,2ha; Xây dựng trý sở 

UBND-HĐND xã Läc Vân diện tích 2,3ha; Dự 

án näo vét sông Na, xã Gia Lâm diện tích 5,2ha 

(UBND huyện Nho Quan, 2013). 

- Giai đoän 2016-2020: Phþơng án điều 

chînh quy hoäch sử dýng đçt giai đoän  

2016-2020 cûa huyện Nho Quan đþợc phê duyệt 

với số lþợng dự án là 619 dự án, tổng diện tích 

đçt phi nông nghiệp quy hoäch tëng thêm là 

3.806,70ha. Kết quâ thực hiện nhþ sau: Công 

trình, dự án thực hiện đến ngày 31/12/2020 là 

101 dự án (đät tỷ lệ 16,32% về số lþợng dự án); 

diện tích 114,94ha (đät tỷ lệ 3,02% về diện tích). 

Trong đò, thực hiện một số dự án lớn gồm: Cým 

công nghiệp Vën Phong diện tích 33,04ha; Giao 

đçt đçu giá QSD đçt khu Bến Ný xã Đức Long 

diện tích 4,13ha; Giao đçt đçu giá QSD đçt khu 

phía Tåy đþờng 479 xã Gia Tþờng diện tích 

1,32ha (UBND huyện Nho Quan, 2018). 

- Tÿ kết quâ khâo sát thực đða, kết hợp điều 

tra phóng vçn trực tiếp đối tþợng quân lý và sử 

dýng đçt đã xác đðnh đþợc một số nguyên nhân 

chính làm cho kết quâ thực hiện quy hoäch theo 

dự án và diện tích trong câ 2 giai đoän 2011-2015 

và 2016-2020 cûa huyện Nho Quan đät tỷ lệ thçp 
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đò là: Thiếu vốn đæu tþ; Mức độ dự báo nhu cæu 

sử dýng đçt chþa phù hợp với điều kiện thực tế 

täi đða phþơng; Công tác đền bù, giâi phóng mặt 

bìng chêm; Tình träng chồng chéo giữa quy 

hoäch sử dýng đçt và quy hoäch đô thð...  

* Đánh giá kết quả thực hiện theo chỉ tiêu 

sử dụng đất 

Kết quâ thực hiện quy hoäch sử dýng đçt 

trong 2 giai đoän 2011-2015, 2016-2020 huyện 

Nho Quan đþợc thể hiện qua bâng 2. 

* Giai đoạn 2011-2015: Trong nhòm đçt 

nông nghiệp có 5 chî tiêu theo phþơng án quy 

hoäch phâi chuyển giâm sang đçt phi nông 

nghiệp nhþng câ 5 nhóm vén chþa đâm bâo 

thực hiện theo kế hoäch. Trong đò, nhòm đçt 

trồng cåy låu nëm đät tỷ lệ thçp nhçt với hơn 

615,39ha chþa chuyển đổi theo quy hoäch. Đối 

với nhòm đçt phi nông nghiệp: tổng số 17 chî 

tiêu chính đều không đät kế hoäch đề ra. Trong 

đò, chî tiêu có tỷ lệ thực hiện thçp nhçt là đçt 

sân xuçt vêt liệu xây dựng, làm đồ gốm 

(50,98%), cao nhçt là đçt quốc phòng với tỷ lệ 

95,42%. Tuy nhiên, có 4 chî tiêu đçt khu công 

nghiệp, đçt cơ sở sân xuçt phi nông nghiệp, đçt 

thþơng mäi, dðch vý và đçt sân xuçt vêt liệu xây 

dựng, làm đồ gốm có tỷ lệ biến động lớn và 3 chî 

tiêu thực hiện ngoài kế hoäch. Nguyên nhân là 

do kiểm kê đçt đai nëm 2014 đã xác đðnh läi 

ranh giới, diện tích và loäi đçt theo hồ sơ đða 

chính cûa Thông tþ 28/2014/TT-BTNMT. 

* Giai đoạn 2016-2020: Trong nhòm đçt 

nông nghiệp có 5 chî tiêu theo phþơng án quy 

hoäch, có 3 chî tiêu đçt trồng cåy låu nëm, đçt 

nuôi trồng thuỷ sân và đçt nông nghiệp khác 

đät tiêu chí và vþợt chî tiêu thực hiện. Còn läi 2 

chî tiêu gồm đçt trồng lúa, đçt trồng cây hàng 

nëm chþa đät kế hoäch đề ra do trong phþơng 

án quy hoäch diện tích 2 nhòm đçt này phâi 

giâm chuyển sang các mýc đích phi nông 

nghiệp, nhþng chþa thực hiện giâm đúng theo 

kế hoäch đề ra. Đối với nhòm đçt phi nông 

nghiệp: trong tổng số 18 chî tiêu đçt phi nông 

nghiệp, có 17 chî tiêu chþa đät kế hoäch đề ra, 

trong đò chî tiêu đät tỷ lệ thực hiện thçp nhçt là 

nhòm đçt khu vui chơi, giâi trí công cộng đät 

0,49%, do dự án Công viên động vêt hoang dã 

täi xã Phú Long và Kỳ Phú chþa thực hiện đþợc. 

3.3. Đánh giá mức độ ânh hưởng của các 

yếu tố đến kết quâ thực hiện quy hoạch sử 

dụng đất tại huyện Nho Quan 

3.3.1. Đánh giá và kiểm định độ tin cậy của 

thang đo bằng Cronbach’s Alpha 

Thang đo kết quâ thực hiện quy hoäch sử 

dýng đçt cûa huyện Nho Quan đþợc xác đðnh và 

đo lþờng bởi 6 yếu tố (biến độc lêp) và 01 biến 

phý thuộc có kết quâ phån tích Cronbach’s 

Alpha đều đâm bâo lớn hơn 0,7. Số liệu đþợc thể 

hiện qua bâng 3. 

Bâng 3 cho thçy, kết quâ kiểm đðnh và 

đánh giá độ tin cêy thang đo bìng hệ số 

Cronbach’s Alpha cho 21 biến quan sát thuộc 6 

nhóm nhân tố (biến độc lêp) và 3 biến đánh giá 

kết quâ thực hiện quy hoäch sử dýng đçt cûa 

huyện gồm KQ1, KQ2, KQ3 đều đät yêu cæu. 

Trong đò 3 biến KQ1, KQ2, KQ3 đþợc xác đðnh 

dựa trên các tiêu chí tþơng quan đến kết quâ 

thực hiện nhþ: (1) Quy hoäch sử dýng đçt 

mang läi kết quâ quan trọng trong phát triển 

kinh tế, xã hội cho huyện; (2) QHSDĐ đþợc 

thực hiện tuân thû đúng các quy đðnh luêt đçt 

đai; (3) QHSDĐ đã mang läi sự liên kết mänh 

mẽ về kinh tế, chính trð và phát triển bền 

vững. Các biến này đều đþợc tham gia vào quá 

trình kiểm đðnh độ tin cêy cûa mô hình. Ngoài 

ra, hệ số Cronbach’s Alpha đät tÿ 0,736 đến 

0,865 (yêu cæu lớn hơn 0,6) và hệ số tþơng quan 

biến tổng cûa tçt câ các biến độc lêp và biến 

phý thuộc đều phù hợp, đều đät tÿ 0,543 trở 

lên (yêu cæu lớn hơn 0,5). Vì vêy, tçt câ các 

biến quan sát nêu trên đều đþợc giữ läi cho 

tiếp týc phân tích nhân tố khám phá (EFA) 

trong bþớc tiếp theo. 

3.3.2. Phân tích nhân tố khám phá - EFA 

Nội dung phân tích nhân tố khám phá trong 

quá trình nghiên cứu đþợc xác đðnh là bþớc rút 

gọn cûa một têp hợp k các biến quan sát để 

thành một têp hợp F các nhân tố có nhiều ý 

nghïa hơn. Phån tích nhån tố khám phá sẽ tiến 

hành xem xét mối quan hệ giữa các biến ở tçt câ 

các nhóm khác nhau nhìm mýc tiêu phát hiện ra 

những biến quan sát tâi lên nhiều nhân tố  

khác nhau hoặc bð phân sai nhân tố tÿ lúc ban đæu. 
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Bâng 2. Kết quâ thực hiện quy hoạch sử dụng đất huyện Nho Quan 

Loại đất 
Hiện trạng  

sử dụng đất 
năm 2010 

Kết quả thực hiện 2015 Kết quả thực hiện 2020 

Kế hoạch 2015 
(ha) 

Thực hiện 
(ha) 

Biến động 
(ha) 

Tỷ lệ  
(%) 

Kế hoạch 2020 
(ha) 

Thực hiện 
(ha) 

Biến động 
(ha) 

Tỷ lệ 
(%) 

TỔNG DTTN 45.866,80 45.866,80 45.052,52 -814,28 98,22 45.052,70 45.083,06 30,36 100,07 

Đất nông nghiệp 34.653,24 34.741,72 35.589,42 847,70 102,44 33.086,22 35.576,88 2.490,66 107,53 

Đất trồng lúa 10.188,63 10.195,25 10.361,29 166,04 101,63 8.313,20 10.550,51 2.237,31 126,91 

Đất trồng cây hàng năm khác 3.060,34 2.816,58 3.250,62 434,04 115,41 2.456,42 3.088,71 632,29 125,74 

Đất trồng cây lâu năm 2.498,85 2.873,25 3.488,64 615,39 121,42 4.564,86 3565,41 -999,45 78,11 

Đất nuôi trồng thủy sản 341,48 331,30 459,56 128,26 138,71 1.098,99 539,74 -559,25 49,11 

Đất nông nghiệp khác 99,95 228,72 176,64 -52,08 77,23 408,54 212,47 -196,07 52,01 

Đất phi nông nghiệp 6.518,53 8.067,18 7.152,13 -915,05 88,66 10.911,85 7.166,14 -3.745,71 65,67 

Đất quốc phòng 601,43 649,6 619,84 -29,76 95,42 650,03 653,81 3,78 100,58 

Đất an ninh 25,67 32,28 25,76 -6,52 79,80 142,57 28,95 -113,62 20,31 

Đất khu công nghiệp 40,44 160,44   -160,44       

Đất cụm công nghiệp         176,36 42,93 -133,43 24,34 

Đất thương mại, dịch vụ     1,65 1,65   292,54 13,93 -278,61 4,76 

Đất cơ sở sản xuất phi nông nghiệp 276,14 550,08 375,07 -175,01 68,18 435,24 416,87 -18,37 95,78 

Đất sử dụng cho hoạt động khoáng sản 45,58 213,07 129,87 -83,2 60,95 129,27 122,09 -7,18 94,45 

Đất sản xuất vật liệu xây dựng, làm đồ gốm 157,47 534,28 272,39 -261,89 50,98 1.025,94 225,63 -800,31 21,99 

Đất phát triển hạ tầng cấp quốc gia, cấp tỉnh, cấp 
huyện, cấp xã 

2.445,18 2.776,36 2.420,96 -355,4 87,20 4.129,83 2.714,48 -1.415,35 65,73 

Đất sinh hoạt cộng đồng   27,09 27,1 0,009 100,03 41,63  -41,63 0,00 

Đất khu vui chơi, giải trí công cộng       590,85 2,92 -587,93 0,49 

Đất ở tại nông thôn 1.015,56 1.055,16 1.084,85 29,69 102,81 1.394,08 1.146,13 -247,95 82,21 

Đất ở tại đô thị 60,18 103,45 60,42 -43,03 58,41 79,53 63,95 -15,58 80,41 

Đất xây dựng trụ sở cơ quan 50,05 42,93 22,41 -20,52 52,20 27,39 22,48 -4,91 82,07 

Đất xây dựng trụ sở của tổ chức sự nghiệp   7,49 7,5 0,010272 100,14 8,16 0,69 -7,47 8,46 

Đất tín ngưỡng 11,18 14,06 20,05 5,99 142,60 23,83 19,94 -3,89 83,68 

Đất sông, ngòi, kênh, rạch, suối 551,81 853,47 958,37 104,9 112,29 972,17 910,01 -62,16 93,61 

Đất có mặt nước chuyên dùng 865,76 657,22 803,85 146,63 122,31 791,91 775,62 -16,29 97,94 

Đất phi nông nghiệp khác 70,23 0,52 0,69 0,17 132,69 0,52 0,16 -0,36 30,77 

Đất chưa sử dụng 4.695,03 3057,9 2.310,97 -746,93 75,57 1.099,18 2340,04 1.240,86 212,89 

Nguồn: UBND huyện Nho Quan (2013; 2018). 
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Bâng 3. Thống kê hệ số Cronbach’s Alpha và tương quan biến tổng của các biến 

Nhân tố Ký hiệu Số lượng biến 
Hệ số  

Cronbach’s Alpha 
Tương quan  

biến tổng 

Kinh tế (A) A1 3 0,809 0,666 

A2 0,739 

A3 0,581 

Môi trường đầu tư (B) B1 4 0,848 0,636 

B2 0,606 

B3 0,802 

B4 0,705 

 Pháp lý (C) C1 3 0,797 0,602 

C2 0,750 

C3 0,583 

Tổ chức thực hiện (D) D1 4 0,865 0,652 

D2 0,779 

D3 0,717 

D4 0,715 

Xã hội (E) E1 4 0,833 0,576 

E2 0,763 

E3 0,703 

E4 0,613 

Yếu tố khác (F) F1 3 0,736 0,581 

F2 0,567 

F3 0,543 

Kết quả thực hiện QHSDĐ (KQ) KQ1 3 0,783 0,612 

KQ2 0,570 

KQ3 0,685 

  

Nội dung các bþớc kiểm đðnh trong phân  

tích nhân tố khám phá cho kết quâ nhþ sau:  

hệ số KMO = 0,812 thóa mãn điều kiện  

0,5 < KMO < 1,0; hệ số Sig. cûa kiểm đðnh 

Bartlett = 0,000. Vì vêy, phân tích nhân tố phù 

hợp với bộ dữ liệu cûa nghiên cứu và các biến 

quan sát trong nhân tố đều có mối tþơng quan 

với nhau. Ngoài ra, kết quâ phân tích cho thçy 

tổng phþơng sai giâi thích (Total Variance 

Explained) đät giá trð trên 50%. Điều này cò nghïa 

là câ 6 nhân tố đþợc trích giâi thích đþợc 71,195% 

biến thiên dữ liệu cûa 21 biến quan sát tham gia 

vào quá trình phân tích nhân tố khám phá. 

Bâng 4 cho thçy, tçt câ các biến quan sát 

đều có mối tþơng quan chặt chẽ với nhau. Trong 

đò, các biến đều có hệ số tâi lớn hơn 0,5 trở lên. 

Trên cơ sở 6 nhóm nhân tố với 21 biến quan sát 

đã đþợc síp xếp thành 6 nhóm không theo thứ 

tự ban đæu. Đặc biệt, kết quâ cho thçy hệ số tâi 

cûa các biến đều có giá trð > 0,5, vì vêy các biến 

khi đþa vào mô hình đều cò ý nghïa thực tiễn. 

Khi đò, kết quâ mô hình nghiên cứu nhþ sau: 

Kết quâ thực hiện QHSDĐ (KQ) = f(A, B, C, 

D, E, F). 

3.3.3. Phân tích tương quan 

Tÿ kết quâ sau khi phân tích nhân tố khám 

phá cho thçy việc phân nhóm trong nghiên cứu 

này không thay đổi về số lþợng biến cüng nhþ 

không bð xáo trộn. Tçt câ các biến quan sát đều 

síp xếp trong các nhóm nhân tố nhþ ban đæu 

đem vào mô hình nghiên cứu. Trong đò, ma trên 

tþơng quan täi bâng 5 cho thçy tçt câ các hệ số 

Sig. cûa 6 biến độc lêp đều nhó hơn mức ý nghïa 

0,05 và hệ số tþơng quan giữa biến phý thuộc 
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(kết quâ thực hiện quy hoäch sử dýng đçt) cüng 

nhþ các biến độc lêp (tÿ 0,287 đến 0,363). Nhþ 

vêy, có thể khîng đðnh rìng các biến độc lêp đều 

có mối quan hệ tþơng quan với biến phý thuộc và 

có thể đþợc đþa vào mô hình hồi qui để giâi thích 

cho biến phý thuộc trong quá trình phân tích.

Bâng 4. Kết quâ phân tích nhân tố -  

Thang đo các nhân tố ânh hưởng đến kết quâ thực hiện QHSDĐ huyện Nho Quan 

Biến 
Nhân tố 

1 2 3 4 5 6 

B3 0,854      

B4 0,796      

B1 0,685      

B2 0,685      

D1  0,800     

D2  0,786     

D4  0,782     

D3  0,742     

E2   0,839    

E4   0,715    

E3   0,667    

E1   0,666    

A1    0,861   

A2    0,848   

A3    0,709   

F2     0,829  

F3     0,682  

F1     0,674  

C3      0,836 

C2      0,738 

C1      0,688 

Hệ số Eig. 7,335 2,221 1,734 1,554 1,102 1,005 

Phương sai trích tích luỹ (%) 71,195%  

KMO và Kiểm định Bartlett’s KMO = 0,812 

Sig. <0,001 

 

 Phương pháp trích: Phân tích thành phần chính    

Phương pháp xoay: Xoay vuông góc với Kaiser Normalization.    

 Bâng 5. Tương quan giữa các nhân tố ânh hưởng đến kết quâ thực hiện QHSDĐ 

 Kinh tế 
Môi trường 

đầu tư 
Pháp lý 

Tổ chức 
thực hiện 

Xã hội Yếu tố khác 

Kết quả thực hiện 
QHSDĐ 

Tương quan Pearson 0,363
**
 0,341

**
 0,302

**
 0,298

**
 0,287

**
 0,285

**
 

Sig. (kiểm định hai phía) 0,004 0,006 0,004 <0,001 0,007 0,001 

N 110 110 110 110 110 110 

Ghi chú: **: Tương quan có ý nghĩa ở mức 0,01 (kiểm định hai phía). 
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3.3.4. Phân tích hồi qui tuyến tính đa biến 

Nghiên cứu sử dýng hàm hồi qui tuyến 

tính đa biến để xem xét mối quan hệ giữa các 

nhân tố ânh hþởng đến kết quâ thực hiện quy 

hoäch sử dýng đçt, đồng thời để kiểm đðnh sự 

phù hợp giữa các nhân tố (biến độc lêp) và biến 

phý thuộc trong mô hình nghiên cứu cûa huyện 

Nho Quan. 

a. Kiểm định sự phù hợp của mô hình 

Kết quâ phân tích hồi quy trong mô hình 

cho thçy giá trð R2 hiệu chînh = 0,562. Điều này 

cò nghïa kết quâ thực hiện quy hoäch sử dýng 

đçt cûa huyện chðu ânh hþởng cûa câ 6 nhóm 

nhân tố. Đặc biệt, giá trð phþơng sai đät  

Sig. <0,001, điều này cho thçy mô hình hồi quy 

tuyến tính đa biến là phù hợp với nghiên cứu 

này. Bên cänh đò, hệ số phòng đäi phþơng sai 

(VIF) cûa tçt câ các nhóm yếu tố đều có giá trð 

khá thçp, đều nhó hơn 2 cò nghïa là số liệu 

không có hiện tþợng đa cộng tuyến. Hệ số 

Durbin - Watson thuộc dâi giá trð tÿ 1,5 đến 2,5, 

có giá trð đät 1,779. Vì vêy, có thể kết luên rìng 

giữa các biến trong mô hình nghiên cứu không 

xây ra hiện tþợng đa cộng tuyến. Ngoài ra, phân 

tích hồi quy đa biến còn cho thçy, tçt câ các biến 

đều có hệ số hồi quy cò ý nghïa thống kê và có 

mối quan hệ tþơng quan thuên với biến độc lêp 

theo thứ tự ânh hþởng tÿ mänh nhçt đến thçp 

nhçt nhþ sau: yếu tố kinh tế, yếu tố môi trþờng 

đæu tþ, yếu tố pháp lý, yếu tố tổ chức thực hiện, 

yếu tố xã hội, yếu tố khác. 

Bâng 6. Mức độ giâi thích mức ý nghïa của mô hình 

Model R R
2 

R
2 

hiệu  
chỉnh 

Sai số  
ước 

lượng 

Sự biến thiên 
Durbin-
Watson Hệ số R  

bình phương hiệu chỉnh 
F  

hiệu chỉnh 
df1 df2 

Giá trị  
Sig. F hiệu chỉnh 

1 0,769
a
 0,592 0,562 0,56196 0,592 20.049 6 83 <0,001 1,779 

Ghi chú: a: Biến dự đoán: (Hằng số), Yếu tố khác, xã hội, tổ chức thực hiện, pháp lý, môi trường đầu tư, kinh tế; 

b: Biến phụ thuộc: Kết quả thực hiện QHSDD. 

Bâng 7. Mức độ phù hợp của mô hình (Phân tích phương sai ANOVAa) 

Model Tổng bình phương Bậc tự do (df) Trung bình bình phương Hệ số F Giá trị Sig. 

Hồi quy 37,988 6 6,331 20,049 0,000
b
 

Phần dư 26,211 83 0,316   

Tổng 64,199 89    

Ghi chú: a: Biến phụ thuộc: kết quả thực hiện QHSDD; b: Biến độc lập: (Hằng số), Yếu tố khác, xã hội, 

tổ chức thực hiện, pháp lý, môi trường đầu tư, kinh tế. 

Bâng 8. Thống kê phân tích các hệ số hồi qui 

Mô hình 
Hệ số chưa chuẩn hoá Hệ số chuẩn hoá 

t Sig. 
Thống kê đa cộng tuyến 

B Sai số tiêu chuẩn Beta Dung sai VIF 

Hằng số 3,063 0,059  51,708 <0,001   

Kinh tế 0,308 0,060 0,363 5,176 <0,001 1,000 1,000 

Môi trường đầu tư 0,289 0,060 0,341 4,859 <0,001 1,000 1,000 

Pháp lý 0,256 0,060 0,302 4,303 <0,001 1,000 1,000 

Tổ chức thực hiện 0,254 0,060 0,298 4,256 <0,001 1,000 1,000 

Xã hội 0,244 0,060 0,287 4,095 <0,001 1,000 1,000 

Yếu tố khác 0,242 0,060 0,285 4,062 <0,001 1,000 1,000 
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Hình 1. Mô hình kết quâ mức độ ânh hưởng của các nhóm yếu tố 

Kết quâ phån tích phþơng sai (Bâng 7) cho 

thçy, trð số F trong mô hình có mức ý nghïa với 

Sig. <0,001. Điều này cò nghïa mô hình hồi quy 

tuyến tính đþa ra là hoàn toàn phù hợp với dữ 

liệu thực tế thu thêp đþợc và các biến đþa vào 

đều cò ý nghïa trong thống kê với mức ý  

nghïa 5%. 

b. Kiểm định các giả thuyết nghiên cứu 

Kết quâ phân tích mô hình cho thçy hệ số 

phòng đäi phþơng sai VIF (Variance Inflation 

factor - VIF) đät giá trð nhó hơn 2. Điều này có 

nghïa các biến độc lêp này không có quan hệ 

chặt chẽ với nhau nên không có hiện tþợng đa 

cộng tuyến xây ra. Vì vêy, mối quan hệ giữa các 

biến độc lêp không ânh hþởng nhiều đến kết 

quâ giâi thích cûa mô hình hồi qui. Số liệu chi 

tiết đþợc thể hiện qua bâng 8. 

Bâng 8 cho thçy 6 biến độc lêp có ânh hþởng 

cùng chiều tới biến phý thuộc kết quâ thực hiện 

QHSDĐ vì hệ số hồi quy chuèn hóa cûa các biến 

này đều dþơng và cò ý nghïa thống kê (Sig.<0,05) 

ở độ tin cêy 95%. Mức độ ânh hþởng cûa các yếu 

tố đến kết quâ thực hiện quy hoäch sử dýng đçt 

huyện Nho Quan theo thứ tự tÿ lớn đến bé læn 

lþợt là: Yếu tố kinh tế (+0,363); Yếu tố môi 

trþờng đæu tþ (+0,341); Yếu tố pháp lý (+0,302); 

Yếu tố tổ chức thực hiện (+0,298); Yếu tố xã hội 

(+0,287); Yếu tố khác (+0,285). Phþơng trình hồi 

quy sau khi chuèn hóa: 

Kết quâ thực hiện QHSDĐ = 0,363 × A + 

0,341 × B + 0,302 × C + 0,298 × D + 0,287 × E + 

0,285 × F 

3.4. Đề xuất giâi pháp nâng cao kết quâ 

thực hiện quy hoạch sử dụng đất huyện 

Nho Quan 

3.4.1. Giâi pháp nguồn lực kinh tế cho thực 

hiện quy hoạch sử dụng đất 

Huyện Nho Quan cæn huy động các nguồn 

lực, khuyến khích mọi thành phæn kinh tế 

tham gia đæu tþ, cæn huy động sử dýng hiệu 

quâ vốn ngån sách nhà nþớc và các nguồn vốn 

khác cûa các tổ chức, cá nhån, nhà đæu tþ 

trong và ngoài nþớc vào công tác thực hiện quy 

hoäch sử dýng đçt. Trong đò, đối với nguồn vốn 

tÿ ngån sách nhà nþớc cæn có kế hoäch cçp đû 

vốn theo thời gian cho các công trình trọng 

điểm, cçp bách, không đæu tþ dàn trâi. Đối với 

các dự án có thể huy động nguồn vốn xã hội thì 

cæn áp dýng chính sách miễn, giâm tiền thuê 

đçt ở mức cao nhçt và miễn giâm tiền thuế, 

phí, lệ phí theo quy đðnh cûa pháp luêt. Đặc 

biệt, cæn khuyến khích các nhà đæu tþ gòp vốn 

để täo quỹ đçt “säch” phýc vý cho đçu giá 

quyền sử dýng đçt và đáp ứng nhu cæu sử dýng 

đçt cho các đối tþợng một cách nhanh chóng, 

kðp thời. 

+0,363 

+0,302 

+0,287 

+0,285 

+0,298 

+0,341 

Kết quả thực hiện  

QHSDĐ 

Nhóm yếu tố kinh tế (A) 

Nhóm yếu tố môi trường 
 đầu tư (B) 

Nhóm yếu tố pháp lý (C) 

Nhóm yếu tố tổ 
 chức thực hiện (D) 

Nhóm yếu tố xã hội (E) 

Nhóm yếu tố khác (F) 
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3.4.2. Giâi pháp câi thiện môi trường  

đầu tư 

Để câi thiện môi trþờng cho thu hút đæu tþ 

vào đða phþơng, huyện Nho Quan cæn đèy mänh 

phát triển hệ thống cơ sở hä tæng, câi cách thû 

týc hành chính, þu đãi về thuế, thực hiện 

chuyển đổi số trong đæu tþ, nång häng chî số về 

môi trþờng kinh doanh. Ngoài ra, huyện phâi 

đâm bâo giữ vững an ninh, ổn đðnh chính trð täo 

môi trþờng ổn đðnh hoà bình, thuên lợi để thu 

hút đæu tþ. Đặc biệt, cæn giâi quyết dứt điểm, 

hiệu quâ những vþớng míc, kðp thời tháo gỡ khó 

khën cho doanh nghiệp trong quá trình đæu tþ 

trên đða bàn huyện. 

3.4.3. Giâi pháp đâm bâo tính pháp lý  

Huyện Nho Quan cæn thực hiện đæy đû các 

quy đðnh về pháp lý, đúng quy trình, quy đðnh 

trong tổ chức lêp và thực hiện quy hoäch sử dýng 

đçt cûa Luêt đçt đai, Luêt quy hoäch. Đâm bâo 

tính đồng bộ thống nhçt giữa quy hoäch sử dýng 

đçt với các loäi quy hoäch khác trên đða bàn 

huyện. Ngoài ra, huyện cæn täo mọi điều kiện 

thuên lợi về thû týc pháp lý cho thực hiện các dự 

án trong quá trình triển khai thực hiện. 

3.4.4. Giâi pháp tổ chức thực hiện và giám 

sát thực hiện  

Huyện cæn công bố rộng rãi phþơng án quy 

hoäch sử dýng đçt trên các phþơng tiện thông 

tin đäi chúng, niêm yết công khai täi UBND các 

xã, thð trçn để đâm bâo sự thống nhçt trong việc 

thực hiện, tÿ đò nâng cao chçt lþợng, hiệu quâ 

thực hiện công tác quy hoäch sử dýng đçt cûa 

đða phþơng. Ngoài ra, huyện cæn tëng cþờng 

công tác thanh tra, kiểm tra giám sát việc thực 

hiện quy hoäch, kế hoäch sử dýng đçt cüng nhþ 

việc thực hiện chính sách và chiến lþợc sử dýng 

đçt, đặc biệt là việc chuyển đổi mýc đích sử 

dýng đçt trong quá trình thự hiện quy hoäch, kế 

hoäch sử dýng đçt täi đða phþơng. 

3.4.5. Giâi pháp khác 

UBND huyện cæn cò chính sách điều tiết 

giá trð gia tëng tÿ đçt, đồng thời đèy mänh đæu 

tþ cơ sở hä tæng. Trong đò têp trung điều tiết 

các nguồn thu tÿ đçt để cån đối, phân phối hợp 

lý täo nguồn lực phát triển đồng đều giữa các 

đơn vð hành chính trên đða bàn. Bên cänh đò, 

huyện cæn có lộ trình đào täo nång cao nëng lực 

cho cán bộ để cò đû khâ nëng thực hiện việc lêp, 

giám sát, thanh tra, kiểm tra đối với công tác 

quy hoäch, kế hoäch sử dýng đçt cûa huyện. 

4. KẾT LUẬN 

Kết quâ thực hiện quy hoäch sử dýng đçt 

huyện Nho Quan đþợc đánh giá trên cơ sở hai 

tiêu chí gồm đánh giá theo số lþợng dự án, diện 

tích thực hiện và đánh giá theo chî tiêu sử dýng 

đçt. Trong đò:  

- Đánh giá theo lþợng dự án và diện tích 

thực hiện cho thçy: Trong giai đoän 2011-2015 

quy hoäch sử dýng đçt đã đþợc phê duyệt với số 

lþợng dự án là 509 dự án, tổng diện tích đçt phi 

nông nghiệp quy hoäch tëng thêm là 

1.439,39ha. Kết quâ thực hiện đến ngày 

31/12/2015 là 13 dự án (đät tỷ lệ 26,13% về số 

lþợng dự án); diện tích thực hiện đþợc 265,53ha 

(đät tỷ lệ 18,44% về diện tích). Trong kỳ điều 

chînh quy hoäch sử dýng đçt giai đoän  

2016-2020 đþợc phê duyệt với số lþợng dự án là 

619 dự án, tổng diện tích đçt phi nông nghiệp 

quy hoäch tëng thêm là 3.806,70ha. Kết quâ thực 

hiện đến ngày 31/12/2020 là 101 dự án (đät tỷ lệ 

16,32% về số lþợng dự án); diện tích thực hiện 

đþợc 114,94ha (đät tỷ lệ 3,02% về diện tích).  

- Đánh giá theo chî tiêu sử dýng đçt: Trong 

câ hai giai đoän 2011-2015 và 2016-2020, các 

nhòm đçt nông nghiệp và phi nông nghiệp trên 

đða bàn huyện Nho Quan chþa đät đþợc đúng 

theo tỷ lệ theo kế hoäch đề ra, hæu hết các chî 

tiêu đều chî đät dþới mức tỷ lệ 100% theo kế 

hoäch đề ra. 

- Kết quâ nghiên cứu đã xác đðnh và phân 

tích đþợc 6 nhóm yếu tố (gồm 21 chî tiêu) ânh 

hþởng đến kết quâ thực hiện quy hoäch sử dýng 

đçt cûa huyện Nho Quan. Trong đò, mức độ ânh 

hþởng cûa các yếu tố (xếp theo thứ tự giâm dæn) 

gồm: Yếu tố kinh tế (+0,363); Yếu tố môi trþờng 

đæu tþ (+0,341); Yếu tố pháp lý (+0,302); Yếu tố 

tổ chức thực hiện (+0,298); Yếu tố xã hội 

(+0,287); Yếu tố khác (+0,285). 
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Nghiên cứu đề xuçt 5 nhóm giâi pháp để 

nâng cao kết quâ thực hiện quy hoäch sử dýng 

đçt huyện Nho Quan bao gồm: giâi pháp về 

nguồn lực kinh tế thực hiện quy hoäch sử dýng 

đçt; giâi pháp câi thiện môi trþờng đæu tþ, giâi 

pháp đâm bâo tính pháp lý; giâi pháp tổ chức 

thực hiện và giám sát thực hiện; giâi pháp khác. 
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